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1. Aus welchen Grinden wurden die betroffenen Blrger dieses Frihjahr von der Verwaltung
aufgefordert, verschiedene bauliche MaBnahmen auf ihren Grundstiicken, wie z. B. PKW-
Stellplatze, Gberdachte Fahrrad-Abstellplatze, Terrassen-Bedachungen etc. zuriickzubauen?

Aufgrund des durch den Gemeinderat im Jahr 2020 beschlossenen Klimaschutzkonzepts greift das
Bauordnungsamt seit 2022 systematisch und gebietsweise VerstoB3e gegen Begrinungspflichten
(Dachbegriinung; Bodenflachenbegriinung) aus rechtskraftigen Bebauungsplanen auf, die haufig im
Zusammenhang mit der rechtswidrigen Beseitigung nichtiberbauter Flachen durch die Errichtung
einer Versiegelung (u.a. Pflaster, Schotter) stehen. Im Frihjahr 2024 wurde u.a. das Gebiet Knielingen
2.0, Bebauungsplan 788 Eggensteiner-, Sudenten- und PionierstralBe, aufgegriffen. Zunachst wurde
dort vor Ort der Ist-Zustand erfasst, um vorliegende VerstoBe zu konkretisieren und anschlieBend
ordnungsbehdrdliche Verfahren einzuleiten. Soweit VerstdBe gegen Begrinungspflichten vorlagen,
wurden Grundstlckseigentiimer*innen durch das Bauordnungsamt dazu aufgefordert, rechtmaBige
Zustande wiederherzustellen.

2. Weshalb wurde ihnen daflr eine sehr kurze Frist von wenigen Wochen (bis zum 31.05.2024)
gesetzt?

Den Pflichtigen wurde im Rahmen der Anhérung regelmaBig eine Frist von 3 Monaten zur Beseitigung
der rechtswidrigen Zustande eingeraumt. Fristverlangerungen konnten gewahrt werden, soweit dem
Bauordnungsamt verbindliche Auftragsbestatigungen vorgelegt werden konnten. Dies ist in den
meisten Fallen auch so geschehen. Einige Pflichtige erhielten bereits eine Fristverlangerung bis Herbst
2024.

3. Wo sind die im 6ffentlichen Verkehrsraum angeordneten tberdachten Fahrradabstellplatze zu
finden, auf die die Eigenheimbesitzer zur Begriindung des notigen Riickbaus ihrer
Fahrradabstellplatze verwiesen wurden?

Von dieser Aussage hat das Bauordnungsamt keine Kenntnis.

4. Was genau ist unter dem Begriff , ortstiblich” zu verstehen, der von der Verwaltung zur
Begriindung der Notwendigkeit der RickbaumaBnahmen verwendet wurde? Inwieweit kommt hier
~Gewohnheitsrecht” zum Tragen?

Von dieser Aussage hat das Bauordnungsamt keine Kenntnis. In den Anhorungsschreiben des
Bauordnungsamtes wurde das Wort ,,ortstblich” nicht verwendet. In diesen ist lediglich von
,ortlichen Bauvorschriften” die Rede. Dort hei3t es ,, GemaRB Ziffer 2.3.1 der 6rtlichen Bauvorschriften
sind die Vorgarten mit Ausnahme von max. 3 m breiten Zufahrten und max. 1,5 m breiten
Hauszugangen als Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Nutzung als Arbeits-,



-

Abstell-, oder Lagerflache ist unzulassig. Vorliegend wurden im Vorgartenbereich Schotter- und
Pflasterflachen errichtet und somit eine durchgangige Versieglung Uber die gesamte Hausbreite sowie
zur seitlichen Grundstticksgrenze hin errichtet. Punktuell bepflanzte Schotterflachen stellen keine
Vegetationsflachen im Sinne der Ziffer 2.3.1 dar, da die Schotterschicht mit Trennlage die Entstehung
einer weitgehend bodendeckenden Begrinung verhindert.”

5. Welche Auflagen und/oder Forderungen der Verwaltung sind nun noch von den
Eigenheimbesitzern umzusetzen, mit welcher Begriindung und bis wann (bitte aufschliisseln nach
Garagen-Zufahrten, privaten Stellplatzen je nach Beschaffenheit des Bodenbelags, tiberdachten
Fahrradabstellplatzen und Terrassen-Bedachungen)?

Soweit VerstoBe gegen Begrinungspflichten vorliegen, wurden Grundstlckseigentimer*innen durch
das Bauordnungsamt dazu aufgefordert, innerhalb von 3 Monaten rechtmalBige Zustande
wiederherzustellen (Rickbauforderungen im Rahmen von Anhérungsschreiben). Das bedeutet,
jegliche Versiegelungen zu entsiegeln. Soweit die Bereitschaft der Eigentimer, die erforderlichen
MaBnahmen umzusetzen, gegeben ist, die MaBnahme jedoch nicht rechtzeitig erfolgen kann, hat es
bisher ausgereicht, einen voraussichtlichen Zeitpunkt fir die jeweilige RiickbaumaBnahme zu
benennen und diese Aussage anhand einer verbindlichen Beauftragung der ausfiihrenden Firma zu
belegen.

6. Welche alternativen Ausflhrungsarten der unter 5. genannten baulichen MaBnahmen waren
weiterhin gestattet?

Dies kann nicht pauschal beantwortet werden. Die Prifung erfolgt immer im Einzelfall und unter
engen rechtlichen Voraussetzungen. Rechtsgrundlagen sind der Bebauungsplan, § 9 Abs. 1
Landesbauordnung und das Landesnaturschutzgesetz. Die Grundlagen fir die Forderungen wurden
den Pflichtigen immer transparent und einheitlich kommuniziert.



